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“Residencial El Valle de las Palas”

SITUACION: Ctra. de Tallante a Las Palas, km.3

30334 Las Palas

PROMOTOR: Residencial El Valle de Las Palas S.L.
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Figura juridica

Residencial El valle de Las Palas, S.L. es una
nueva sociedad cuya actividad se inicid en
Enero de 2012 a efectos de solicitudes y
tramitacion administrativa ya que en dicha
fecha no se habia realizado actividad alguna 'y
tampoco tenia empleados a su cargo.

Titulacién, formacién y experiencia
de sus promotores

Dnha. M? I-'\ngeles Sanchez Pérez, promotora
y accionista de la sociedad, es diplomada en
enfermeria desde el afio 2000. Con amplia
experiencia en los sectores de atencion
primaria, unidades de geriatria y geronto-psi-
quiatria, del Servicio Murciano de Salud.
Ademés de recibir formacién especifica en
enfermeria geriatrica, se ha documentado
ampliamente en la bibliografia existente del
sector de asistencia a la tercera edad.

Don José Pagan Torres, promotor y accio-
nista de la sociedad, es diplomado en ingenie-
ria desde el afio 1986.

Ha desarrollado diversas y variadas facetas
en la empresa privada, que van desde control
de producciéon, mantenimiento, compras, mar-
keting, hasta su ultima etapa realizando la
funcion de Gerente.

Ademas, como formacién complementaria, ha
realizado un amplio listado de cursos reglados
afines a las actividades realizadas en cada
momento, entre los que destaca el Master
MBA en Direccién y Administracion de Empre-
sas impartido por la Escuela de Negocios de
la Region de Murcia.

Asociacion profesional del sector

ADERMUR (Asociacién de la Dependencia
Region de Murcia), es la asociacion que inte-
gra a los centros de servicios socio-sanitarios
y asistencias en sus diferentes modalidades,
de reciente creacion, que en la actualidad
aglutina a 15 centros residenciales.

Residencial El Valle de Las Palas, S.L.,
forma parte de la citada asociacion.
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La empresa “Residencial El Valle de Las
Palas, S.L.” en adelante “El Valle de Las
Palas”, ubicada en Las Palas, término muni-
cipal de Fuente Alamo, es una iniciativa
privada que nace de la inquietud de sus
promotores, en un entorno social cambiante
ante la frontera de la vejez, donde se requiere
adaptabilidad vy flexibilidad para ofrecer servi-
cios acordes a las necesidades de las perso-
nas susceptibles de necesitarlos.

El Valle de Las Palas, es una compania centra-
da en la prestacion de servicio asistencial
socio-sanitario y técnico a personas de la
tercera edad en la que se unifican los concep-
tos de hogar y atencion socio-sanitaria. La
especializacion de su personal permite tratar a
los usuarios en funcion de su grado de depen-
dencia, potenciando la actividad tanto mental
como motora a fin de lograr que su evolucion
sea lo mas lenta posible y que disfrute de una
mejor calidad de vida durante un mayor plazo
de tiempo.

En ella se garantiza la calidad del servicio
mediante la estructura organizativa presentada,
los recursos humanos, los medios materiales y
técnicos adecuados.

Sus promotores aunando sus conocimientos y
experiencias, ven la oportunidad de crear una
empresa, que de un servicio complementario a
la poblacién donde ellos mismos residen, en la
que detectan la necesidad de cubrir una nueva
area, orientada a las personas mayores en
situacion de dependencia, para ofrecerles bien-
estar y calidad de vida.

Asistimos a un creciente envejecimiento de
las poblaciones de los paises desarrollados,
fendmeno demogréfico al que no es ajena nues-
tra comunidad autbnoma. Este envejecimiento
de la poblaciéon, y de un modo muy especial el
aumento de la franja de edad de mayores de 80
anos, conlleva relevantes repercusiones de
diversa indole.




£ MEMORIA

“RESIDENCIA EL VALLE DE LAS PALAS”

La realidad de nuestro pais sefala que la
provisibn de cuidados a la persona mayor
dependiente proviene fundamentalmente de la
red informal, donde la familia “especialmente
las cuidadoras de género femenino” desempe-
na un papel primordial. Sin embargo, las actua-
les previsiones indican un debilitamiento de
esta red de cuidados, circunstancia que viene
provocada por varios factores: el cambio en el
rol social de la mujer, el envejecimiento y
aumento de la fragilidad de los cuidadores, asi
como el estrés del cuidador/a habitualmente
generado por una situacion de cuidados larga
e intensa y a menudo dificultosa en ausencia
de un apoyo adecuado.

En los dos cuadros resefiados, podemos com-
probar como ha evolucionado la sociedad
espanola desde 1900 a 2007.

Distribucion por edad de la
poblacion espafiola (1900)

Oal14 anos 33,52%
15 a 29 anos 24,36%
30 a 44 anos 19,24%
45 a 59 anos 13,94%
60 a 74 anos 07,51%
75 afos y mas 24,36%

Distribucion por edad de la
poblacion espafiola (2007)

0a 14 aflos 14,34%
15a 29 anos 19,74%
30 a 44 anos 25,30%
45 a 59 anos 18,92%
60 a 74 anos 13,53%
75 afios y mas 08,18%
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Observando la piramide demografica de La
Regién de Murcia comprobamos que sigue un
patron similar a la evolucion de la poblacién del
Pais, en la que la base se estrecha, por la
reduccion de la natalidad, la zona intermedia
ensancha considerablemente, y el vértice
amplia su base. Esta evolucién nos llevara a
una Piramide Demografica en forma de Barril,
en primera instancia en la que los dos extre-
mos del “barril son iguales”, para evolucionar a
una piramide invertida en la que la poblacion
va envejeciendo paulatinamente, debido al
descenso de la natalidad y sobre todo a una
mejora en la calidad de vida, servicios sanita-
rios, etc. lo que aboca en una esperanza de
vida aun mayor.
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Centrandonos en la ubicacion del proyecto desarrollado, “El Municipio de Fuente Alamo”, si esta-
blecemos un radio de 10 Km, con centro en el mismo Municipio, obtenemos las siguientes poblacio-
nes con sus correspondientes habitantes (segun censo de 2008):

Fuente Alamo  15.193 Las Cuevas de Reyllo 981
Las Palas 1.545 Balsapintada 1.477
Los Céanovas 530 El Estrecho 436
La Pinilla 455 Los Almagros 387
El Escobar 282 Valladolises 672

Estas poblaciones suman un total de 21.958 habitantes, por tanto el 10% de la poblacion supera los
70 anos. En este area determinada habria 2.958 personas mayores de 70 afios y susceptibles de
requerir los servicios de centros de mayores, bien sea residencia o centro de dia. Si ampliamos el
radio a 30 Km. nos encontramos con las siguientes poblaciones y sus respectivos habitantes (segun
censo de 2008):

Banos y Mendigo 545 Lobosillo 3.302
Corvera 2.271 Tallante 359
Los Puertos de Sta.B 222 La Aljorra 4.447
La Magdalena 122 San Isidro 111
El Albujén 2.995 Pozo Estrecho 4.944
Los Martinez del P. 1.392

Estas poblaciones suman un total de 20.710 habitantes, por tanto el 10% de la poblacion supera los
70 anos. En este area determinada habria 2.071 personas mayores de 70 afios y susceptibles de
requerir los servicios de centros para personas mayores.

Es decir en un area de 30 Km a la redonda habria 5.029 personas a las que dirigirse para ofrecer los
servicios del centro, en la cual no existia este tipo de servicio, amén de otras poblaciones proxi-
mas y de la posible concertacion a tramitar con el “IMAS” para plazas requeridas por la Consejeria
de Sanidad y Politica Social.




f&MEMORIA

“RESIDENCIA EL VALLE DE LAS PALAS”

Objetivos del proyecto

a) Generales

La misidén en este proyecto de trabajo es: Pro-
porcionar una atencién global que, de forma
integral, responda a las necesidades de cuida-
dos sociales, sanitarios, culturales, funciona-
les, psicologicos, y espirituales, mediante la
oferta de un abanico de servicios, que a la vez
que persiguen el mayor nivel de calidad, se
realicen respetando la autonomia y dignidad
de la persona.

Los valores que enmarca la aplicacion del
modelo son:

* Prevalencia de la autonomia.

+ Salvaguarda de la dignidad.

* Respeto a la intimidad.

* Trabajo en equipo.

* Individualidad en la atencion.

+ Flexibilidad en la atencion.

+ Concepciodn integral del usuario.

+ Busqueda del desarrollo personal.

* Perseguir el confort.

El modelo esta basado en el respeto del
proyecto individual del usuario como elemento
de busqueda de calidad de vida. En este con-
texto la voluntad del usuario y familiares es un

referente fundamental en las intervenciones
del servicio.

Soélo mediante el respeto a la dignidad, intimi-
dad e intervencion integral de la persona pode-
mos obtener un servicio ajustado a las deman-
das de los usuarios. El trabajo en equipo de
los profesionales asegura una intervencion
coordinada que bajo un mismo prisma consiga
el confort y la satisfaccion en el servicio perci-
bido por el residente.

El modelo asistencial debe ser dinamico y
flexible de atencion integral y global, para
poder atender de forma adecuada todas las
necesidades biopsico-sociales, en continuo
cambio de esta poblacién de usuarios.

El enfoque filosofico se sustenta en:
Autonomia y dignidad en la vejez.

+ Asegurar que todos los mayores, y sobre
todo los mas vulnerables reciban una atencion
de calidad.

* Potenciar la autonomia y libertad individual.
* Respeto y calidad de trato a los mayores.
+ Calidad de vida.

+ Salvaguardar la voluntad y decision indivi-
dual.

+ Humanizacion por encima de tecnologia.

+ Evitar el dolor y el sufrimiento innecesario.
* Nunca ageismo e infantilizacién del mayor.
* Respeto a la intimidad.

* Muerte digna.
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b) Especificos

Dentro de las instalaciones ejecutadas, “El
Valle de Las Palas” ofrece los servicios de
Residencia permanente o temporal, y/o servi-
cios de Centro de Dia, asistencia continua o
parcial.

La finalidad de “EL Valle de Las Palas”, es
atender de forma integral a los usuarios,
proporcionandoles servicios individualizados
que les permitan promover la salud, ambiente
afectivo-familiar y socio-cultural mediante el
uso de programas, actividades y éareas de
trabajo que interactian para conseguir tal fin.

Residencia

Se define como, un centro gerontoloégi-
co, de desarrollo personal y atencién
socio sanitaria interdisciplinar, en el

que viven temporal o permanentemen-
te personas mayores dependientes o
con necesidades sociales.

Es un recurso social de derecho, especializa-
do, con caracter de universalidad e igualdad, y
por tanto a disposicion de personas mayores
que por su situacién de dependencia y/o nece-
sidad social, requieran de la atencidon que
ofrece en sus modalidades asistenciales.

Estancia permanente: Modalidad general
que ofrece alojamiento y atencion integral indi-
vidualizada de forma continua y con caréacter
indefinido.

Estancia temporal: Ofrece alojamiento y
atencion integral individualizada de forma tem-
poral, sin duracién minima y con una duracion
maxima establecida previamente en comudn
acuerdo.

Servicios ofertados

Servicios asistenciales:

+ Alojamiento.

» Manutencién.

+ Lavanderia.

* Limpieza de dependencias.

* Mantenimiento de instalaciones.

+ Conserjeria (informacion, telefonia y corres-
pondencia)

Servicios socio sanitarios:

+ Atencion médica

+ Cuidados de enfermeria

* Asistencia en AVD

* Fisioterapia

* Terapia Ocupacional

+ Atencion Psicolégica

* Atencion social

Ademas el centro, facilita otros servicios

sociales complementarios en funcion de la
demanda:

* Peluqueria
* Podologia
+ Cafeteria

* Etc.

Centro de Dia en la residencia

El Centro de Dia para mayores depen-
dientes es un recurso social intermedio
gue se define como centro gerontologi-
Cco socioterapéutico y de apoyo a la
familia que durante el dia presta aten-

cibn a las necesidades basicas, tera-
péuticas y sociales de la persona mayor
dependiente promoviendo su autono-
mia y una permanencia adecuada en su
entorno habitual.
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El Centro de Dia esta dirigido a personas
mayores en situaciones de dependencia, fisica
y/o psiquica, que cuenten con un apoyo social
suficiente para permitir su permanencia en el
medio habitual.

Se presta dos modalidades de asistencia, las
cuales se establecen en el centro teniendo en
cuenta tanto los motivos fundamentales como
los objetivos prioritarios que persiga el uso del
recurso ,el del apoyo familiar o la intervencién
terapéutica al usuario, asi como las posibilida-
des organizativas del centro. Los usuarios
accederan al Centro, segun valoracion del
caso y consenso con el usuario y familia, bien
durante un periodo de tiempo establecido
previamente al ingreso o bien sin determina-
cion del mismo.

Modalidades de asistencia:

1. Asistencia continua: Los usuarios manten-
dran una asistencia al centro diaria y durante la
totalidad del horario de atencion. Esta modali-
dad asistencial se reserva a los usuarios cuyo
motivo de ingreso es prioritariamente el del
apoyo a los cuidadores donde la valoracion
social haya detectado una situacion de sobre-
carga familiar importante.

2. Asistencia parcial: En esta modalidad asis-
tencial los usuarios acudiran al centro existien-
do flexibilidad tanto en la frecuencia de la asis-
tencia como en el horario. Dicha asistencia se
establecera en el centro, consensuandose con
el usuario y las familias, en funcion de la valo-
racion efectuada por el equipo del centro, valo-
rando tanto la situacion familiar como las nece-
sidades terapéuticas del usuario, y las posibili-
dades organizativas del centro.

Servicios ofertados en el centro de dia

La cartera de servicios del centro orientada
desde un enfoque de atencion integral para
personas mayores dependientes, cubre las
necesidades personales basicas, terapéuticas
y sociales.

Servicios basicos:
* Transporte
* Manutencion

» Asistencia en las actividades basicas de la
vida diaria (AVD)

Servicios terapéuticos:
+ Atencion social

+ Atencion psicolégica

* Terapia Ocupacional

+ Cuidados de salud

Ademas el centro, facilita otros servicios
sociales complementarios en funcion de la
demanda:

* Peluqueria
» Podologia
+ Cafeteria

» Servicio de atencién de fin de semana o de
ampliacién de horarios

* Etc.
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Los objetivos especificos que se pretenden
alcanzar con la gestion integral planificada
son:

* Organizar la Residencia y el Centro de Dia,
con una estructura funcional que garantice
prestaciones de calidad a cada uno de los resi-
dentes.

+Identificar, describir y priorizar las situacio-
nes-problemas de cada usuario, a fin de esta-
blecer su programa general de intervencion
individualizado.

+ Mediante la aplicacion realista y efectiva de
todas las actividades programadas, queremos
alcanzar la maxima capacidad autbnoma posi-
ble del residente para las A.V.D. (actividades
de la vida diaria)

+ Lograr la excelencia en la calidad de la
alimentacion de los usuarios, adecuandola
tanto a sus patologias y necesidades como a
sus preferencias.

* Promover el desarrollo socio-cultural de las
personas mayores potenciando su maxima
libertad, actividad y plena integracion social y
Optima calidad de vida.

* Prevenir la marginacion procurando su inte-
gracion y participacion social.

* Promocionar la salud, el empleo de tiempo
libre, la libre expresion, la participacion, el
disfrute de otros recursos adaptados y mas
integral desarrollo del mayor.

+ Potenciar el desarrollo de estructuras vy
actuaciones internas y sociales, que proporcio-
nen apoyo al mayor y su familia.

+ Gestionar de forma eficaz los recursos huma-
nos y materiales de manera que sean viables
econOmicamente.

+ Establecer y promover una formacion conti-
nuada del personal.

+ Desarrollar, implantar y ejecutar un sistema
de informacion y participacion de usuarios,
familias y personal.
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2. Entorno

Direccion

El proyecto en cuestion se encuentra en el
Término Municipal de Fuente Alamo, concreta-
mente en la localidad de Las Palas, pedania
esta con poblacién inferior a 5.000 habitantes,
(1.545 habitantes s/ censo 2008) siendo su
direccion:

Carretera de Tallante a Las Palas, Km. 3.
30334 Las Palas

Coordenadas UTM
X: 660327.51 ; Y: 4169376.56

Plano

Descripcion detallada de la ubica-
cion

Se trata de una parcela de secano situada en la
Diputacion de Las Palas, del término Municipal
de Fuente Alamo, que ocupa la superficie de
20.000 M2 que linda por el Oeste con la carre-
tera RM- E17 y por Norte, Este y Sur, con resto
de finca matriz de 132.474 m2, Parcela 35 Poli-
gono 169.

Accesos y comunicaciones

La parcela linda por el Oeste con la RM-E17,
ésta comunica por su derecha hacia Las
Palas, con la RM-E15 hasta Fuente Alamo,
conexionada a su vez con la RM2, (Autovia
Alhama- Campo de Cartagena) entroncando
con la A30, (Autovia Murcia-Cartagena).

La RM-E17 por su lado izquierdo hacia Tallan-
te se comunica con la N332-1 (Nacional Carta-
gena-Almeria). Antes de llegar a Tallante se
encuentra la incorporaciéon a la Autovia AP-7
(Autovia del Mediterraneo) que enlaza Carta-
gena con Vera pasando por la poblaciones de
Mazarrén, Aguilas, Pulpi y Vera.

En consecuencia podemos decir que la ubica-
cibn se encuentra bien comunicada por
carretera (comarcal, regional, nacional, auto-
via y autopista) y que se halla en una franja de
entre 20 y 40 minutos de las dos poblaciones
principales de la Region de Murcia, que son
Murcia y Cartagena, el resto de destinos mas
proximos, reduciran su tiempo de llegada
proporcionalmente a las distancias kilométri-
cas.

Ventajas e inconvenientes de ubica-
cion

Los promotores entre diferentes posibles
ubicaciones, finalmente se decidieron por la
presente al ser una zona rural tranquila, sin
contaminacion acustica, ni edificaciones proxi-
mas que hicieran efecto barrera.
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Con un entorno montafioso magnifico, con los
Cerros de Las Cebollas y de la Loma por el
Sur-Oeste y Oeste, respectivamente y por el
Sur la Sierra de Almenara que por su vertiente
Norte se encuentra el Tajo de las Pefas Blan-
cas. Cerros, montafias y campos de almendras
que en definitiva conforman un entorno rural
idilico, de paz, reposo y vistas excelentes, que
en la estacion primaveral, alcanza su esplen-
dor maximo.

Asi mismo la comunicacion es correcta, tenien-
do las posibilidades de utilizar vias rapidas
como autovia y autopista o carreteras conven-
cionales, que aproximan los servicios a las
poblaciones mas cercanas.

En cuanto a los inconvenientes, en realidad
no se hallan pues el “tedrico” handicap de la
distancia hasta las grandes poblaciones de la
Region (Cartagena, Murcia, Lorca, Totana,
Alhama, Torre Pacheco, etc.) no supone un
problema, ya que en realidad los servicios
propuestos estan destinados a las poblaciones
pertenecientes al Término Municipal de Fuente
Alamo y en segundo lugar a aquellas poblacio-
nes cercanas que estarian en un radio inferior

a 30 Km. Como se indicaba en el punto tercero.

Idoneidad de la implantacién de la
Inversién en dicha ubicacion

A pesar de ser una parcela rastica, transforma-
da a urbana por cambio de uso por interés
social, dispone de servicios de agua y alcanta-
rillado a linde de parcela por su cara Oeste
(RM-E17); la acometida de electricidad, se
halla a 300 m. y el punto de servicio de telefo-
nia se halla disponible a 50 m., por tanto, la
idoneidad de la ubicacién de la inversion es
Optima en su vertiente de servicios.

Las comunicaciones por carretera son adecua-
das para las visitas de familiares a los usuarios
de Residencia Permanente, asi como para el
transporte diario de los usuarios del Centro de
Dia.

La Residencia esta emplazada en una parcela
de 20.000 M2, como anteriormente hemos
dicho, disponiendo de un edificio de 2100 M2 a
cuya superficie hay que anadir una explanada
en la fachada Oeste (RM-E17) en la que se
encuentra los aparcamientos del personal,
usuarios y visitas familiares.
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Ademas dentro de esta explanada se ubica
una zona amplia para el aparcamiento de los
vehiculos de proveedores, bien sean de servi-
cios o de tangibles, asi como retirada de basu-
ras, residuos, etc.

No hay que decir que en una ciudad los incon-
venientes que acarrea la no posibilidad de
estacionar un vehiculo, dificulta ostensible-
mente la labor de proveedores y personal, no
facilitando ademas la accesibilidad de los
familiares.

Efectos de la implantacién en el
lugar

Indudablemente la economia del entorno se
dinamiza ostensiblemente en dos fases al
generar un punto de negocio que requiere
productos perecederos, no perecederos vy
servicios.
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Una primera fase propia de la inversion, en la
que los oficios propios de este tipo de edifica-
ciones (constructor, fontanero, electricista,
carpinteria, pintor, mobiliario, menaje, etc.) se
hallan en el término municipal de Fuente
Alamo.

Una segunda fase, propia del desarrollo de la
funcién en atencion socio-sanitaria y asisten-
cial, genera mano de obra de personal espe-
cializado (médico, enfermero, auxiliar de enfer-
meria, fisioterapia, terapia ocupacional, traba-
jadora social, etc.), asi como un grado de
negocio en cuanto al acopio y compra de mer-
caderias y productos frescos, y servicios varia-
dos.
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3. Proyecto de Inversion

Descripcion

Se trata de la nueva construccion de una
Residencia para Mayores con capacidad
para 40 residentes y de otras 10 personas en
régimen de Centro de Dia (de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto n° 69/2005 de 3 de
junio).

1. Edificacion:

Se plantea una edificacion relativamente com-
pacta que ocupa un rectangulo de dimensiones
aproximadas 56x48 metros (alto, ancho),
ubicado en la mitad oeste de la parcela y cen-
trado en ella, respecto al eje este-oeste. El
resto de la parcela no se edifica.

En un analisis mas detallado, vemos que la
edificacion propiamente dicha estd compuesta
por tres bloques encajados entres si forman-
do un patio. Estos bloques se disponen longitu-
dinalmente (el norte y el sur) y transversalmen-
te (el bloque oeste); a efectos estructurales
(juntas de dilatacion), seran 3 edificios inde-
pendientes.

El blogue oeste tiene en su interior un segundo
patio mas pequefo (patio del comedor) y un
porche (porche de entrada). Los bloques norte
y sur tienen sendos voladizos a todo lo largo de
Sus caras sur.

2. Espacios exteriores:

Los espacios exteriores cumplen principalmen-
te dos funciones diferentes:

Por un lado, se garantiza un correcto acceso
rodado a la parcela desde la futura rotonda
ubicada en el norte de la misma.
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A tales efectos, se disefiaron unos viales ade-
cuados para la circulacion interna de la parcela
que den acceso a la Residencia (publico, de
personal y de servicio con zonas de carga y
descarga bien dimensionadas), y se ha reser-
vado una amplia zona de aparcamiento en
superficie para personal y visitas (siempre de
acuerdo con lo dispuesto en el Art. 1.3.6.7 de
las Normas Urbanisticas del PGMO, que esta-
blece la proporcion de 1 plaza de aparcamien-
to por cada 100,00m2 construidos. Todos
estos espacios estan adecuadamente urbani-
zados y son aptos para el transito rodado.

El resto de la parcela se piensa como un espa-
cio menos urbanizado donde unos senderos
describirdn paseos entre los almendros exis-
tentes.

Se han dispuesto bancos fijos en ciertos rinco-
nes para propiciar espacios intimos especial-
mente pensados para las visitas de los familia-
res.
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3. Infraestructuras exteriores:

+ Suministro de agua: Conexion con la red
principal de agua y acometida hasta la parcela.
Se instal6 una llave de registro dentro de una
arqueta de obra con tapa en el margen exterior
de la parcela.

« Saneamiento: conexion con la red de sanea-
miento publica y ramal colector hasta el interior
de la parcela. Los colectores del edificio des-
aguan, preferentemente por gravedad, en el
pozo o arqueta general que constituye el punto
de conexion entre la instalacion de evacuacion
y la red de alcantarillado publica a través de la
correspondiente acometida.

« Suministro eléctrico: conexion con la red
eléctrica (linea aérea) y derivacion hasta el
centro de Transformacion de 400KVA

+ Telecomunicaciones: conexion a la red de
telefonia y acometida hasta armario en el inte-
rior de la parcela.

4. Infraestructuras interiores:

El trazado interior de las redes de la parcela
(agua, electricidad, telefonia y saneamiento)
se define pormenorizadamente en el Proyecto
de Ejecucion.

+ Suministro de agua: Instalacion de la llave
de corte general situada en el interior de la
parcela; esta llave sirve para interrumpir el
suministro del edificio, accesible para su mani-
pulacidbn y sefalada adecuadamente para
permitir su identificacion. Instalacién de filtro
de la instalacién general a continuaciéon de la
llave de corte general; éste tendra que retener
los residuos que puedan dar lugar a corrosio-
nes en las canalizaciones metalicas. Instala-
cién de contador

+ Saneamiento: Aunque la red de alcantarilla-
do es Unica, toda la instalacién interior se reali-
Za segun un sistema separativo con una cone-
xion final de las aguas pluviales y las residua-
les antes de la salida a la red exterior. La cone-
xion entre la red de pluviales y la de residuales
se realiza con interposicién de un tratamiento
hidraulico (arqueta sifonica) que impide la
transmision de gas de una a la otra. Los colec-
tores discurren enterrados, con una pendiente
minima del 2% y siempre por debajo de la red
de distribucibn de agua potable. Se han
dispuesto registros cada 15 metros.

El trazado y la pendiente de la instalacion faci-
litan la evacuacion de las aguas residuales y
de los residuos evitando la retencion. La insta-
lacion se dimension6 para transportar los cau-
dales previsibles en condiciones seguras.
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« Suministro eléctrico: instalacion de un
Centro de Transformaciéon de 400KVA, deriva-
cion individual hasta C.G.P.

+ Telecomunicaciones: instalacibn de un
armario ubicado en la zona noroeste de la
parcela.

5. Esquema Funcional:

Es muy simple, compacto y, en consecuen-
cia, muy eficaz. Se dispone el programa en
forma de H de manera que se consolidan dos
franjas paralelas en sentido este-oeste mien-
tras que en la parte central se disponen dos
patios, el porche de entrada, un nucleo sensi-
blemente cuadrado y una conexion en sentido
perpendicular a las franjas norte y sur.

En lo concerniente al programa funcional: los
dormitorios se disponen en las dos alas (norte
y sur) a ambos lados del patio central; por otra
parte las areas comunes y sanitaria se ubican
en estas mismas alas pero en la mitad oeste;
por ultimo, el area de direccion y administra-
Cion junto con la recepcion y acceso principal
se encuentran en la franja central.

Con este esquema se ofrece una fachada a la
carretera con el acceso principal como princi-
pal elemento arquitecténico que facilita la
comprension del conjunto, hace las veces de
cerramiento ofreciendo una imagen abierta y
accesible, y protege la Residencia del impacto
acustico negativo de la carretera. Por otro
lado, los dos patios, uno central y otro menor,
ofrecen recintos controlados climaticamente, y
resguardados de los vientos predominantes,
con una cara soleada y otra arrojando sombra.
Estos simplifican las tareas de control y asis-
tencia del personal, disponiendo de amplias
zonas de recreo, reposo y estancia para los
residentes.

6. Recepcion y area de direccion y adminis-
tracion/conserjeria

El acceso principal del edificio que se produce
a través de un porche se situa, como hemos
dicho, en el centro de la fachada oeste.
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Este ingreso central estd reforzado por un
nuacleo que acoge el area de direccion y admi-
nistracién de manera que se facilita la atencion
a los visitantes y usuarios en régimen de centro
de dia mediante un amplio mostrador, se con-
trola en acceso de la Residencia y ofrece una
percepcion clara del funcionamiento y distribu-
cion de la centro. La administracion hace las
veces de conserjeria.

7. Areas comunes:

Por un lado, el comedor (con la cocina y alma-
cén de cocina) se ubica en el ala norte y, por
otro, las salas de estar y las salas de activida-
des y ocupacionales se emplazan en el ala sur.
Esta disposicién, a ambos lados del patio cen-
tral, impulsa el transito interno de manera que
los residentes y usuarios cambian de ubicacion
a lo largo del dia potenciando la movilidad y
evitando su estacionalidad. La sala de estar de
los usuarios en régimen de centro de dia se
ubica en el corredor central; los espacios desti-
nados a Centro de Dia aparecen grafiados en
rojo en la Documentacion Grafica.

En el nicleo central, también se ubica la sala de
visitas y una pequefa capilla.




8. Dormitorios:

Como hemos dicho, se disponen segun un eje
este-oeste de manera que tienen orientaciones
norte-sur evitando la orientacion a poniente
(muy molesta y desaconsejable en verano). Se
disponen las habitaciones (siempre dobles) a
lado y lado de un corredor central de manera
que se optimizan los recorridos del personal;
se facilita la orientacion de los residentes; es
un esquema compacto y funcional. En la boca
de cada ala de dormitorios, se ubican sendos
espacios de control para el personal interno,
un bafo geriatrico y un pequefio cuarto de
limpieza.

9. Area sanitaria:

Se centralizan la Unidad de Enfermeria, el
Cuarto de Curas y Botiquin y la Sala de Con-
sultas junto con la sala de Fisioterapia y Reha-
bilitacién en el ala sur y alrededor de un espa-
cio de circulacién un poco mayor que hace las
funciones de Sala de Espera. Estos espacios
forman una unidad de caracter asistencial
claramente identificable reforzada por el servi-
cio complementario que ofrece la Peluqueria/
Podologia.
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10. Area de lavanderia y lenceria:

Ubicada en la fachada norte y contigua a la
zona de carga y descarga y al acceso de
personal, disponen de ventilacion y acceso
directos desde el exterior asi como acceso
desde el pasillo interno de personal.

11. Servicios higiénicos:

Como hemos dicho, los bafos geriatricos se
ubican en las bocas de las alas de dormitorios
de manera que se disponen en un punto cen-
tral pero suficientemente alejados entre si. Los
aseos publicos se ubican proximos al acceso
principal del centro.

12. Area de personal y depésito de resi-
duos:

La cocina, el almacén de cocina, los vestuarios
de personal y el depésito de residuos se
encuentran en la fachada norte y contigua a la
zona de carga y descarga, formando un
paquete que con acceso interior mediante un
pasillo de uso restringido para el personal
interno. El almacén de cocina y el depésito de
residuos tienen a su vez acceso directo desde
el exterior.
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13. Area de almacén:

Se dispone de un largo espacio de almacenaje
con doble acceso desde el interior y desde
exterior (porche de entrada).

14. Area de instalaciones:

Se reserva un espacio contiguo al acceso de
personal y con ventilacion y acceso directos
desde el exterior para ubicar los cuartos de
instalaciones (cuadro general de distribucion,
telecomunicaciones, equipo de bombeo, sala
de calderas, etc.).

Se reserva un espacio en la esquina suroeste
del edificio, punto mas préximo a la Estacion
Transformadora ubicada en la esquina suroes-
te de la parcela, para ubicar el Cuadro General
de Proteccidn y con acceso directo por parte
de la compania suministradora.

15. Equipamiento:

Ademas del equipamiento mobiliario conven-
cional propio de este tipo de instalaciones
(mesas, mesitas, sillas, sillones, sofas, arma-
rios, estanterias, taquillas, etc.), Residencial
El Valle de Las Palas, S.L., cuenta con un
equipamiento especifico, adquiriendo en el
mercado profesional las ultimas novedades e
incorporaciones novedosas en cuanto a ergo-
nomia, automatismo y funcionalidad, en
aéreas como:

* Mecanoterapia.

* Electroterapia.

» Termoterapia.

+ Hidroterapia.

+ Oxigenoterapia.

*+ Apoyo.

* Terapia ocupacional.

« Estimulacion multisensorial.
+ Psicomotricidad.

* Logopedia.

+ Actividades Recreativas.

Sin animo de ser exhaustivo, y meramente
enunciativo por lo amplio del equipamiento, se
han incorporado entre otros: camas articula-
das motorizadas, gruas eléctricas, eleva-sillo-
nes eléctrico, intercomunicadores de emer-
gencia, mesas con atril, mesas circulares asis-
tencia comida, carros medicalizados, etc.
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Iniciativa que presenta este centro

Residencial El Valle de Las Palas, S.L., es
una companfia centrada en la prestacion de
servicio asistencial socio-sanitario asisten-
cial y técnico a personas de la tercera edad
en la que se unifican los conceptos de hogar y
atencion socio-sanitaria. La especializacion de
su personal permite tratar a los usuarios en
funcion de su grado de dependencia, poten-
ciando la actividad tanto mental como motora a
fin de lograr que su evolucion sea lo mas lenta
posible y que disfrute de una mejor calidad de
vida durante un mayor plazo de tiempo.

Es por tanto una sociedad de servicios cuyo
motor es la prestacion de un servicio determi-
nado a un sector de la poblacion que por sus
caracteristicas personales, particulares y fami-
liares es acreedor de él.

Unida a la actividad empresarial principal, la
estructura se completa con proveedores-cola-
boradores que suministran las mercaderias
propias de una Residencia de la Tercera Edad,
tales como productos alimenticios, bebidas,
lacteos, lenceria, medicinas, pafales, menaje,
etc. El resto de proveedores son equivalentes
al de cualquier organizacién productiva empre-
sarial, entre los que se pueden encontrar
proveedores de servicios como telefonia,
ofimatica, suministros generales de agua, luz 'y
electricidad, mantenimiento, etc.

Este no es un sector donde exista la compe-
tencia como factor determinante para la viabili-
dad del proyecto, ya que como hemos indicado
anteriormente, y debido a una mejor calidad de
vida provocada por una mejor alimentacion,
mejores atenciones asistenciales y sanitarias,
etc., la longevidad de las personas aumenta,
siendo de 83 y 77 anos para mujeres y hom-
bres respectivamente (vida media, alcanzando
ampliamente edades superiores).

Esto determina que la poblacién que puede
demandar este tipo de servicio va en aumento,
siendo la oferta de cama por habitante en la
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Region de Murcia, ostensiblemente deficitaria
en estos momentos, segun datos de la propia
Comunidad Auténoma.

Proyecto y Gestion

Residencial el Valle de Las Palas, S.L., es
una sociedad limitada compuesta por capital
privado, cuyos accionistas son los propios
promotores de la presente iniciativa, D?. M?
Angeles Sanchez Pérez y D. José Pagan
Torres.

Para el funcionamiento administrativo,
asistencial y productivo, se establece una
organizacion formal jerarquica que se esque-
matiza en el siguiente organigrama:

DIRECTOR

MEDICO —4 ADMINISTRACION

RECEPCION

SANITARIA
ENFERMERIA

—‘ TERAPIA OCUPACIONAL ‘

COCINA

LAVANDERIA Y LIMPIEZA

FISIOTERAPEUTA ‘

Caracter innovador del proyecto y
como afecta al territorio

En la actualidad este tipo de servicio (Residen-
ciay Centro de dia) no se prestaba en la peda-
nia de Las Palas, de 1.545 habitantes (pobla-
cion inferior a 5.000).
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Asi mismo en el término Municipal de Fuente
Alamo existia una Residencia (Fundacién San
Agustin), que por diferentes motivos y de diver-
sa indole, procedid a su cierre. Este estableci-
miento ofrecia el servicio de Residencia, NO
asi, el servicio de Centro de Dia.

Matizar, como complemento, que tampoco en
las poblaciones de La Aljorra, Camponubla, La
Magdalena, Puertos de Santa Barbara, Bafos
y Mendigo, Carrascoy-La Murta, Corvera,
Lobosillo, y Valladolises-LoJurado, existen
este tipo de servicio a la poblacion.

En definitiva, podemos considerar que Resi-
dencial El Valle de Las Palas, S.L., es una
iniciativa innovadora desde un punto de vista
pionero al ofrecer una cartera de servicios
inexistentes en las poblaciones mencionadas
anteriormente.

Uso de las nuevas tecnologias

Las definiciones ofrecidas de las nuevas
tecnologias de la informacién y comunicacion
son diversas, variadas y algunas veces incluso
contradictorias, entre otros motivos por el
simple hecho de que el propio término “nuevo”
ya implica caducidad. Aunque suele haber un
cierto acuerdo a considerarlas como aquellos
instrumentos técnicos que giran en torno a la
informacion y a la comunicacién, y a los
nuevos descubrimientos que sobre la misma
se van originando.

Las nuevas tecnologias vendrian a diferenciar-
se de las tradicionales, en las posibilidades de
creacion de nuevos entornos comunicativos y
expresivos que facilitan a los receptores la
posibilidad de desarrollar nuevas experiencias
formativas, expresivas y educativas.

©® Riestey
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En esta linea de diferenciarlas con las que se
han venido a considerar como tecnologias
tradicionales (cine, proyectores de diapositi-
vas, retroproyectores, video...), puede decirse
gue son las que giran en torno a cuatro medios
béasicos:

* la informatica

* la microelectronica

* la multimedia

* las telecomunicaciones

En este sentido, debemos decir que se utilizan
TIC’s, tanto en su vertiente de la informacion
y comunicacion, (recogida y procesamiento
de datos), en su vertiente rehabilitadora, (apli-
caciones especificas para terapias rehabilita-
doras, cognitivas, motoras, psicomotrices y del
lenguaje), asi como en su faceta didactica y
ludica, utilizandolas en actividades culturales,
sociales, educativas y recreativas.

Utilizacion de materias, productos o
proveedores del territorio

El objetivo de los promotores de esta activi-
dad es priorizar la igualdad de servicios,
productos o proveedores entre los pertene-
cientes a la zona. En general toda actividad
susceptible de ser contratada en el Término
Municipal de Fuente Alamo, o poblaciones
limitrofes, se efectua, tanto en el proceso
inicial de ejecucion de la obra como en su pos-
terior funcionamiento. Como se ha dicho ante-
riormente, este es un compromiso personal de
los promotores.

Obtencion de certificados de calidad

Residencial El Valle de Las Palas, es un esta-
blecimiento de atencién socio-sanitaria y asis-
tencial, motivo por el cual esta sujeto a la Nor-
mativa Nacional y Regional. Concretamente
aplican:
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+ Ley 3/2003, de 10 de abril, del Sistema de
Servicios Sociales de la Region de Murcia.

* Decreto n° 54/ 2001, de 15 de junio, de auto-
rizaciones, organizacién y funcionamiento del
registro de entidades, Centros y Servicios
Sociales de la Region de Murcia y de la
Inspeccion.

+ Decreto n° 69/2005, de 3 de junio, por el que
se establecen las condiciones minimas que
han de reunir los centros residenciales para
personas mayores de titularidad publica o
privada.

Los decretos 54/2001 y 69/2005, establecen
la organizacion, el funcionamiento y los requi-
sitos de las instalaciones para la prestacion
del servicio socio-sanitaria y asistencial en sus
modalidades de Residencia y Centro de Dia.

Se obtuvo un Certificado Previo, anterior a la
iniciacion del servicio y en el presente caso, a
la construccién del establecimiento y presta-
cion del servicio, mediante Memoria sustan-
ciada y Proyecto Basico. Toda vez que se
obtiene este Certificado Previo, se pudo
proceder a la tramitacion de la Licencia Muni-
cipal de Obra.

Por otro lado, Residencial El Valle de Las
Palas, S.L., en busca de la excelencia en la
gestion interna, asi como en los servicios
socio-sanitarios y asistenciales que presta, ha
confeccionado un manual del sistema de
gestion de la calidad y medio ambiente,
basado en los estandares, UNE-EN-ISO
9001:2008 y UNE-EN-ISO 14001:2004.

En cuanto a la norma de la gestion del
medioambiente esta concebida para gestio-
nar el delicado equilibrio entre el mantenimien-
to de la rentabilidad y la reduccidn del impacto
medioambiental. Con el compromiso de toda
la organizacion, permite lograr ambos obijeti-
VOS.
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Ambito en el que se comercializan
los productos

Como se ha indicado con anterioridad, Resi-
dencial El Valle de Las Palas, S.L. es una
empresa cuyo objeto social es la prestacion
de servicios de atencion y manutencion
dirigidos a las necesidades personales
basicas, terapéuticas y socioculturales de
personas mayores, afectadas por diferen-
tes grados de dependencia, asi como cual-
quier otra actividad analoga o subsidiaria
que resulte necesaria para la prestacion del
servicio de residencia geriatrica o de centro
de dia.

En consecuencia, su actividad comercial se
limita al ofrecimiento de estos servicios a tres
grandes grupos:

1. Poblacion residente en el Término Municipal
de Fuente Alamo.
2. Poblacion residente en un radio de 30 Km.

3. Concertacion de plazas publicas, con el
Instituto Murciano de Accion Social “IMAS”.
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Para los puntos 1 y 2 se realizan actividades
de prospeccion de mercado, mediante visitas
concertadas, publicidad en prensa, radio e
Internet. También se realizan patrocinios de
actividades socioculturales y deportivas, que
permiten llegar a mas personas mediante la
cumplimentacién de formularios in situ, que
den informacion de familiares a cargo o perso-
nas préoximas con dependencias de diferente
grado, susceptibles de necesitar en el momento
o en un futuro cercano, los servicios ofrecidos
por Residencial El Valle de Las Palas, S.L..

Para el punto 3, existe un procedimiento proto-
colizado de documentacién a presentar ante la
administracion, para proceder a la formalizacion
de concierto de plazas publicas con la Conseje-
ria de Sanidad y Politica Social.

Adaptacioén para personas con disca-
pacidad

El disefio del edificio incorpora las condiciones
de accesibilidad establecidas por el Cédigo
Técnico de la Edificacion, CTE DB SUA Seguri-
dad de Utilizacion y Accesibilidad, y Ley 5/1995
de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en
edificios de viviendas y promocion de la accesi-
bilidad general. A la vez, el Decreto 69/2005 de
3 de junio (por el que se establecen las condi-
ciones minimas que han de reunir los centros
residenciales para personas mayores de titulari-
dad publica o privada) establece: "Los centros
deberan estar adaptados a las caracteristicas
psicofisicas que presenten sus usuarios, con el
fin de que estos puedan utilizar todos los servi-
cios que se presten, asi como participar en los
programas que en los mismos se desarrollen."
(Anexo 1°, punto 1.2.1).

Sin embargo, la propuesta va méas alla basan-
dose en el criterio de Disefio Universal ("El buen
diseno capacita, el mal disefio discapacita"), de
acuerdo con la Declaracion de Estocolmo de 9
de mayo de 2004.



AMEMORIA

“RESIDENCIA EL VALLE DE LAS PALAS”

Principales elementos de diseno de la pro-
puesta:

- Edificio en planta baja, sin s6tanos ni semiso-
tanos.

- Ausencia de rampas, escaleras y, conse-
cuentemente, de ascensores en el interior.

- 100% de la superficie accesible por usuarios
en silla de ruedas.

- Distribucién sencilla, con recorridos cortos y
directos.

- Informacion comprensible, sefalizacion clara
y bien dimensionada, con uso de colores ade-
cuados.

- Bajo esfuerzo fisico para accionar los disposi-
tivos, abrir puestas, etc. El disefio puede ser
utilizado eficiente y cémodamente con un
minimo de fatiga fisica.

- Zonas de paso amplias, bien iluminadas, con
acceso directo a estancias de uso comunitario
(comedor, taller ocupacional, fisioterapia, etc.).

- Lineas claras de vision hacia los elementos
tanto para quienes estan de pie como senta-
dos.

Fomento de la participacion de los
jovenes y mujeres en la vida social,
cultural y econémica del territorio

Menos del 20% de la poblacion espafola vive
en el 90% del territorio. Son los habitantes de
las zonas rurales una poblacion marcada por
el envejecimiento (mas de un 30% tiene mas
de 65 anos en los municipios mas pequenos) y
por la masculinizacién: las mujeres abando-
nan los pueblos y el campo. Si la situacion
sigue asi, la prevision es que el entorno rural
quedara despoblado en unos 20 afios, con
importantes repercusiones para la agricultura,
el medio ambiente y la estructura social.

"El medio rural tiene dos problemas claros: el
envejecimiento y la masculinizacion de la
poblacién".

Con el éxodo de la poblaciéon rural hacia
zonas urbanas, disminuye la vitalidad de la
poblacién (empobrecimiento demogréfico,
envejecimiento), desequilibrios en la composi-
cion de la poblacion por edad y sexo, etc.
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En el éxodo rural emigran, precisamente, las
personas con mayor afan de superacion y
mejor formacién y cualificacién. Se encarecen
los costes de los servicios al disminuir el
numero de personas que reciben esos servi-
cios. Al quedar la poblacién de mayor edad,
esta se va volviendo mas reacia al cambio y no
mira con buenos ojos las adaptaciones que
tiene que hacer para acostumbrarse a una
vida cotidiana cada vez mas compleja.

En este sentido la implantacién de Residen-
cial El Valle de Las Palas, S.L., que en una
primera fase, oferta 40 plazas de residente y
10 plazas de centro de dia y en una segunda
fase, otras 40 plazas de residente y 10 plazas
de centro de dia, creara una nada desprecia-
ble cifra de aproximadamente 20 puestos de
trabajo para jévenes y mujeres desempleadas,
residentes en el Término Municipal de Fuente
Alamo, toda vez que se hayan cubierto la tota-
lidad de las plazas posibles.

Esta actividad genera unos ingresos eco-
némicos sustanciales en las economias de
las familias, que posibilitan la participacion
de los jovenes y mujeres en la vida social,
cultural y econémica del territorio, evitan-
do en cierta medida la despoblaciéon de la
zona rural en cuestion.

Naturaleza del proyecto

Residencial El Valle de Las Palas es una
iniciativa de caracter Productivo, encaminada
ala creacién de riqueza y valor afadido, repor-
tando beneficios econdmicos y sociales al
area rural concreta.
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Es un proyecto de iniciativa privada y de
caracter socio-sanitario asistencial, cuya
viabilidad econdémica, técnica y financiera ha
sido verificada, siendo el resultado satisfacto-
rio.

Como proyecto Productivo, sus efectos y
resultados se prolongan mas en el tiempo,
obteniéndose efectos econdmicos y sociales,
beneficiosos a corto, medio y largo plazo.

Es evidente que la iniciativa privada economi-
ca de desarrollo rural, es un motor del creci-
miento demogréfico y de cohesion social y que
lo primero que tiene que conseguir un determi-
nado nucleo de poblacion rural para progresar
es no perder su capital humano.

Los datos demograficos demuestran el flujo
de poblacion que parte de las zonas rurales a
zonas urbanas, en busca de recursos para
mantener sus estandares de vida, huyendo del
aislamiento econémico e intelectual.

En este sentido, el proyecto residencial
socio-sanitario de Residencial El Valle de Las
Palas, aporta la posibilidad de desarrollar vida
profesional y laboral a la poblacién local, lo
que genera ingresos en las familias, posibili-
tando la generacibn de microeconomia a
escala, al demandar los servicios autdctonos
de la zona. (Autoservicios, comercios, bares,
etc.).
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4. Aspectos Medioambientales

Incidencia de la actividad en el

medio ambiente

La actividad (residencia geriatrica) no incide
negativamente en el medio ambiente.

Se persigue una Certificacion Energética alta
(A o B) mediante un buen disefio bioclimatico
(arquitectura pasiva), por un lado, y la elecciéon
de los sistemas activos mas eficientes por otro.

Principales acciones destinadas a la mejora y
conservacion de los recursos naturales y del
paisaje:

- La estructura portante es de hormigén prefa-
bricado buscando una importante reduccion de
CO2 y facilidad de desmontaje.

- Se prevé la recuperacion de agua de lluvia
para riego y descargas de sanitarios o fuente
en patio ajardinado.

- Los materiales de construccién son locales
con un radio maximo de 800 km.

- Todas las tierras provenientes de los movi-
mientos de tierra se reutilizaron en el mismo
solar (compensacion de tierras) como relleno
para la formacion de explanadas o como
elementos paisajisticos que mitiguen el impac-
to acustico de la carretera.

Uso de energias renovables

Energia solar térmica para ACS con una
cobertura importante. Se prevé la instalacion
de caldera de biomasa para ACS y calefac-
cibn, muy adecuada en zonas agricolas.
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Sistema de gestion ambiental y
garantias ambientales reconocidas

El Proyecto de Ejecucidn incorpora un Plan de
Gestion Ambiental de la obra enfocado a
controlar la gestion de los residuos de cons-
truccion, de productos contaminantes, control
de molestias, etc. con el fin de llevar a cabo
una obra limpia.

Por otro lado, el Libro del Edificio incorpora
las medidas relativas a la gestion medioam-
biental del edificio prescribiendo las acciones
enfocadas al control del consumo energético,
eléctrico y de agua.

La actividad no conlleva produccion de
elementos contaminantes.
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Gestion de los residuos

La actividad no conlleva produccién de aguas
contaminantes. Aln asi, se procedio a la insta-
laciébn de un sistema de tratamiento de las
aguas grises para su reutilizacion en descar-
gas de sanitarios.

Otros aspectos medioambientales

El disefio del edificio responde a criterios
bioclimaticos.
Los principales son:

- Forma general del edificio: compacto con
espacios exteriores ajardinados (patios) que
permiten microclimas capaces de temperar las
temperaturas interiores y permiten la ventila-
cidén natural cruzada.

- Pieles pesadas con gran inercia térmica,
bien aisladas —especialmente a norte-, con los
minimos puentes térmicos y pocas perforacio-
nes (huecos) especialmente a poniente. Colo-
res claros.

- Vidrios dobles con baja transmitancia y baja
emisividad protegidos mediante voladizos a
SUR disenados para captar la radiacion en
invierno.

- lluminacioén natural en todas las estancias
del edificio.

- Cubierta invertida.
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5. Financiacion

- Inversion Realizada: 1.108.092,65€
- Ayuda Leader: 200.000€
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